OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

budynku gospodarczego

1. DANE OGOLNE:
1.1.0BIEKT : BUDYNEK GOSPODARCZY

1.2.INWESTOR: GMINA MIEJSKA KOSCIAN
Koscian 64-000, Al. Kosciuszki 22

1.3.LOKALIZACJA: Koscian, ul. Maya 26; dziatka nr 1829/4

1. PRZEDMIOT INWESTYCII:

Projektowany budynek gospodarczy zlokalizowany jest na dziatce nr 1829/4,
potozonej w Koscianie na stadionie im. Henryka Tomkiewicza, pomiedzy gtowng
trybung na stadionie, a naroznikiem ulic Maya i Koszewskiego.

Celem opracowania jest budowa wolnostojgcego, parterowego budynku
gospodarczego z dwoma pomieszczeniami na przechowanie narzedzi i sprzetu
gospodarczego bedgcego na stanie stadionu oraz przechowania urzgdzen i
sprzetu lekkoatletycznego i pitkarskiego .

Funkcja budynku bedzie typowo gospodarcza.

Budynek gospodarczy w ksztatcie prostokgta o wymiarach 17,27x8,27 m, o
duzej powierzchni zabudowy powyzej 35 m2. Zostat zaprojektowany w konstrukcji
szkieletowej, kratownice, rygle i stupy stalowe z rur kwadratowych, utwierdzone
w stopie fundamentowej z kominkiem, Sciany i dach obtozone ptytg warstwowq
z pianki poliuretanowej. Obiekt posiada dach jednospadowy o spadku 3,50 (6%).
Budynek nie bedzie ogrzewany.

2. STAN ISTNIEJACY:

Aktualnie dziatka nr 1829/4 stanowi teren rekreacyjno-sportowy, w catosci
ogrodzony ptotem. Dziatka zabudowana obecnie jest nastepujgcymi obiektami:
budynkiem z trybunami z zapleczem socjalnym, sanitarnym, magazynowym i
administracyjnym stadionu, dwa budynki nieczynnych kas biletowych, trybuny
zewnetrznej, wiezy spikerskiej, budynek sanitariatow dla kibicow, wiaty/kabiny
dla zawodnikdw rezerwowych. Teren jest ptaski czeSciowo utwardzony
Sciezkami/dojsciami, zagospodarowany frawiastym boiskiem do pitki noznej z
drenazem i systemem nawadniania nawierzchni trawiastej, a takze bieznia 4-
torowq okdélng z poliuretanu dtugosci 400 m oraz prosta 110 m z nawierzchni z



poliuretanu, ktéra jest w trakcie wykonywania j. Teren uzbrojony w wode, energie
elekirycznq, gaz i kanalizacje sanitarng oraz deszczowaq.. Wjazd/komunikacja na
teren dziatki od strony z drogi publicznej ul. Maya i Bgczkiewicza. Dziatka
posiada istniejgce przylgcza mediow.

Od strony potudniowo-zachodniej, za budynkiem socjalnym i trybung
znajduje sie istniejgcy plac przeznaczony do parkowania samochoddw
osobowych, o nawierzchni zwirowo, rowniez od tej samej strony znajduje sie
utwardzone dojscie do wejscia gtdwnego na stadion miejski im. Henryka
Tomkiewicza.

3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:

3.1 Projektowany obiekt — Budynek gospodarczy

3.2. Istniejgcy wjazd na teren dziatki z drogi publicznej ulicy Maya — bez zmian
3.3. Utwardzenia dojs¢ pieszych, drogi i dojazdy - istniejgce, dodatkowe
utwardzenie przed i wokot projektowanego budynku gospodarczego.

3.4. Dziatka jest zabudowana istniejgcymi budynkami

3.5. Obiekty i urzgdzenia budowlane:

Wg opisu stan istniejgcy dziatki.

3.6. Uksztattowanie terenu i zieleni:

Projektuje sie utrzymanie istniejgcego spadku terenu dziatki.

3.7. Uktad komunikacyjny —istniejgcy — bez zmian

3.8. Miejsce na odpady —istniejgcy — bez zmian

3.9. Miejsca parkingowe — istniejgcy — bez zmian

3.10. Odprowadzenie woéd opadowych — wody zostang zagospodarowane na
terenie dziatki nr 1829/4

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ,
ZABUDOWY BUDYNKU: 142,82 m 0.51%
ISTNIEJA}CA POWIERZCHNIA ZABUDOWY 827 75 mo 297 %
DZIALKI:
POWIERZCHNIA ZABUDOWY CALOSC: 970,54 m?2 3,48%
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA

7 2 (o]
TERENOW UTWRDZONYCH : 5145 m 0.18%
ISTNIEJACA POWIERZCHNIA TERENOW ,
UTWRDZONYCH: 328617 m 11.78 %
POWIERZCHNIA TERENOW UTWRDZONYCH )
CALOgéZ 3 337,62 m 1 1,96%




RODZAJE POWIERZCHNI POWIERZCHNIA % DZIALKI
POWIERZCHNIA ZABUDOWY CA+OSC 970,54 m?2 348
POWIERZCHNIA TERENOW UTWRDZONYCH | 4 337 62 m?2 11.96%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA — )

TERENY ZIELONE 2359884 m 84.56%
POWIERZCHNIA DZIALKI: 27 907,0 m? 100%

5. INFRASTRUKTURA.

e Przytgcze kanalizacyjne do dziatki —istniejgce - bez zmian
e Przytgcze gazowe do dziatki —istniejgce — bez zmian

e Przytgcze wody do dziatki — istniejgce — bez zmian

e Przytgcze elekiryczne do dziatki —istniejgce - bez zmian

e Przytqcze kanalizacji deszczowej — istniejgce - bez zmian

6. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO ORAZ SPOSOB JEGO
DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU | OTACZAJACEJ ZABUDOWY ORAZ SPOSOB
SPELNIENIA WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST.1 USTAWY.

6.1. Sposéb dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz ochrona
dziedzictwa kultury i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
e Projektowane obiekty nie wptywajg negatywnie na walory estetyczne
istniejgcej zabudowy. Bryte i kolorystyke zaprojektowano uwzgledniajgc
otaczajgcqg zabudowe.

6.2. Zapotrzebowanie i jakos¢ wody.
e Nie dotyczy

6.3. llosé, jakosé i sposob odprowadzania sciekow.
e Nie dotyczy.

6.4. Spetnienie wymagan ochrony przed hatasem i drganiami
e Prowadzone w budynku przewody i kanaty instalacyjne nie spowodujq
pogorszenia izolacyjnosci akustycznej miedzy budynkami ponizej wartosci
wynikajgcej] z wymagan zawartych w Polskiej Normie dotyczgcej
izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych.

6.5. Wptyw obiektu na warunki higieniczne i zdrowotne oraz na istniejgcy
drzewostan, glebe i wode.



Roboty budowlane wykonac¢ tak, aby w pomieszczeniach zawartos¢ w
powietrzu stezen i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowiaq,
wydzielanych przez materiaty i state wyposazenie oraz powstajgcych w
trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem nie przekraczata
dopuszczalnych,  okreSlonych  w  przepisach  sanitarnych  oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Nalezy zastosowac materiaty, wyroby i elementy budowlane odporne i
uodpornione na zagrzybianie i inne formy biodegradacji, odpowiednio do
stopnia zagrozenia korozjq biologiczng.

Planowana inwestycja nie ma znaczqgcego wptywu na istniejgcy
drzewostan pod ochronng, glebe i wode, a przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczajg wptyw obiektu na
zdrowie ludzi i sg zgodne przepisami sanitarnymi, pozarowymi oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Budowa obiekt spowoduje wycinke jednego drzewa nie podlegajgcego
ochronnie, natomiast nie spowoduje wycinki drzew i krzewow
podlegajgcych ochronnie .

Odpady bytowe bedg gromadzone w pojemnikach zamykanych
ustawionym w wydzielonym miejscu i okresowo odbierane przez firme
zajmujgcg sie odbiorem odpaddw — bez zmian

6.6. Spetnienie wymagan charakterystyki energetycznej budynku

Nie dotyczy — pomieszczenie sktadowanie nie jest ogrzewane

6.7. Energia odnawialna

W obiekcie nie przewiduje sie wykorzystania odnawialnych zréodet energii,
takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego,
energia wiatru, a takze zastosowanie skojarzonej produkcji energii
elekirycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w
energie. W budynku gospodarczym nie przewidziano ogrzewania.

7. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego zgodnie z § 12, 13,
60 i 271+273 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz.690 ze zm.):

Budynek gospodarczy usytuowany na dziatce nr 1829/4 na stadionie nie
przestoni Swiatta stonecznego i nie ograniczy mozliwosci lokalizaciji
budynkéw na dziatkach sgsiednich. Wysokos¢ budynku nie przekroczy
wysokosci istniejgcych na dziatce i sgsiednich zabudowan.

Budowa budynku nie spowoduje naruszenia prawa wtasnosci i uprawnien
0sOb trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej, nie
pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji, energii elekirycznej i
cieplnej i Ssrodkdw tgcznosci, nie wptywa réwniez negatywnie na



projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich dotychczasowe
uzytkowanie.

e Obszar oddziatywania projektowanego obiektu zamyka sie na terenie
objetym inwestycjg — dziatki nr 1829/4, poniewaz budynek ze $ciang z
otworami znajduje sie od strony pdétnocno-wschodniej w odlegtosci ok.
8.0 m, na tej samej dziatce. Dziatka sgsiednia nr 1826 jest drogqg - ul.
Koszewskiego, a kolejna dziatka nr 17010/1 jest rowniez drogg — ul. Maya.
stgd nalezy przyjac, ze dziatki sgsiednie nr 1826 i 1710/1 nie znajdujq sie w
strefie oddziatywania dziatki 1829/4

Opracowat :
tech. bud. Marian Kubiak
Nr upr 585/84/LO



